Verwaltervertrag fiir Mietverwaltung

Zwischen

als Auftraggeber

und der DUWOH-Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG
Am Giersberg 2, 36272 Niederaula
Tel. 06625-5866
E-Mail: info@duwoh-n.de
als Auftragnehmer

wird folgende Vereinbarung getroffen:

§1
Der Auftraggeber tbertragt dem Auftragnehmer die komplette kaufménnische und

technische Hausverwaltung (in enger Zusammenarbeit mit dem Auftraggeber)
der

Objekte

ab dem bis zum ,

Wird die Vereinbarung nicht ein halbes Jahr vor Beendigung der Vertragslaufzeit
gekindigt, verlangert sich der Vertrag jeweils um 1 Jahr.

Wird das Anwesen ganz oder nur teilweise verauBert, wird dem Erwerber empfohlen,
diesen Vertrag zu ibernehmen.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, den Haus- und Grundbesitz mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zu
verwalten. Hierbei steht der wirtschaftliche Erhalt der Verwaltungsobjekte und die
ordnungs- und bestimmungsgemale Nutzung im Vordergrund.

§2
Zu den Aufgaben der kaufménnischen Verwaltung gehéren:

1. Abschluss und Kindigung von Mietvertragen
Abnahme und Ubergabe der Wohnung bei Mieterwechsel mit Protokoll




2. Mietinkasso und Geltendmachung aller Anspriiche des Auftraggebers aus
dem Mietverhaltnis (bei rechtlichen Auseinandersetzungen und Vertretung
vor Gericht 60,00 € pro Stunde - in Zusammenarbeit mit Rechtsanwaélten).

3. Uberwachung des Mieteingangs:
- im Verzugsfall Anmahnen der Rickstande
- Durchfiihrung des Mahnverfahrens

4. Vornahme von Mieterhéhungen:
- Geltendmachung vertraglich vereinbarter Mieterhéhungen
- Vorbereitung und Durchfiihrung von Mieterhéhungen unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften

Bei einer erfolgreich durchgefiihrten Mieterhhung erhalt der Verwalter einmalig das
Dreifache des Erhdhungsbetrages.

5. Gesamte mindliche Verhandlungen und Schriftverkehr
- mit den Mietern
- mit den Behdérden und sonstigen Institutionen

6. Hausbuchhaltung, hier
- Erfassung aller Zahlungsvorgange
- Erstellung von Abrechnungen der Betriebs- und Nebenkosten
mit den Mietern

7. Versicherungen, hier
- Prifung des Versicherungsbedarfes
- Abschluss und Kiindigung von Versicherungsvertragen
in Absprache mit dem Hauseigentimer
- Abwicklung von Schadensfillen mit den Versicherungsgesellschaften

8. Einstellung und Entlassung, Anweisung und Uberwachung von Hilfskraften
wie Reinigungskrafte, Hausmeister etc.

9. Aufstellung und Uberwachung der Hausordnung sowie Durchsetzung derselben.

10. Entgegennahme von Beschwerden der Mieter und Schlichtungsbemihungen
bei Streitigkeiten.

11. Fur Instandsetzungs-, Instandhaltungs- oder Modernisierungsarbeiten, die durch
die kaufmannische Hausverwaltung in Auftrag gegeben werden und von der
kaufmannischen oder technischen Hausverwaltung abgenommen werden,
werden pauschal bis € 10.000,00 - 4 % zzgl. MwSt. und Gber 10.000,00 € - 2 %
zzgl. MwSt. der Brutto-Rechnungssumme gesondert in Rechnung gestellt.

13. Die Kautionen werden bei der DKB Bank (Spezialist fur Kautionsabwicklungen)
verzinslich angelegt.

14. Standige Uberpriifung der Betriebs- und Heizkosten der Mieter, um die
gesetzlich geforderte Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten.




15. Verwendung eines Mietvertrages nach den immer aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen.

§3

1. Abschluss von Wartungsvertragen und Vergabe von Wartungsarbeiten, evtl.
Uberpriifung der Ausfliihrung.

2. Uberwachung der Einhaltung von Sicherheits- und Schutzbestimmungen.

3. Unverzigliche Benachrichtigung von Handwerkern bei Schadensfallen wie
Rohrbruch, technische Defekte, etc.

4. Periodische Haus- und Wohnungsbegehungen, evil. erstellen eines
Zustandsprotokolls hierbei
- die Uberwachung des baulichen Zustandes, so erforderlich
Hinzuziehung von Sachverstandigen

5. Reparaturen und Instandsetzungsmafnahmen, hier
- Durchfiihrung von Ortsterminen mit den entsprechenden Firmen
- Einholung und Uberpriifung von Kostenvoranschlagen
- Vergabe der Auftrage und Uberwachung der Arbeiten
- sachliche und rechnerische Priifung der Rechnungen
- Hinzuziehung eines Architekten bei Baumaflinahmen
wie Dachsanierungen und gréfReren Renovierungen der Objekte

6. Alle durchzufuhrenden Reparaturen werden mit dem Auftraggeber abgestimmt.

7. Der Auftragnehmer darf im Rahmen dieses Vertrages Einzelauftréage bis zu
einem Nettovolumen von 1.000,00 € ohne gesonderte Genehmigung vergeben.
Alle dartiber hinaus durchzufiihrenden Reparaturen missen mit dem
Auftraggeber abgestimmt werden.

8. Bei Bedarf durchfiihren von Mieterversammlungen.

§4

Die Neuvermietung (incl. aller Nebenarbeiten wie Abnahme und Ubergabe der
Wohnung mit Protokoll, Auskunftseinholung und Mietvertragserstellung) wird vom
Auftragnehmer durchgefuhrt.

Hierfur ist die  -fache Bruttomiete zzgl. MwSt. und zzgl. den Inseratskosten zu
leisten.

Die monatlichen Kosten fiir die Aufgaben nach § 2 und § 3 betragen €
zzgl. derzeit 19 % MwSt. €= €.

Dieser Betrag wird innerhalb der ersten 3 Werktage eines Monats vom
Mietverwaltungskonto abgebucht.




§5

Es gilt als vereinbart, dass die Mieteinnahmen und Nebenkosten direkt auf das
Mietverwaltungskonto Gberwiesen werden.
Das Mietkonto wird bei der

Der Auftraggeber und Auftragnehmer sind beide verfligungsberechtigt iber dieses
Konto, welches per Online-Banking bearbeitet wird.

§6

Diese Vereinbarung kann jederzeit nur aus wichtigem Grund von jeder Vertragspartei
gekindigt werden.

§ 7 Sonstiges

Wir Ubernehmen keine Haftung fur Fehler des Vorverwalters.

Auftraggeber
........ Untersc hr|ft e
Verwalter DUWOH-Immobilienverwaltung
GmbH & Co. KG
Am Giersberg 2
36272 Niederaula
Unterschrift

Niederaula, den




